ZAGLEBIE

REGULAMIN PRZETARGU
NA NAJEM POMIESZCZEN W CELU PROWADZENIA RESTAURACII
W SIEDZIBIE ,ZAGLEBIE” S.A. W SOSNOWCU PRZY UL. KRESOWEJ 1

l. Nazwa oraz adres Organizatora przetargu

,Zaglebie” S.A. z siedziba w Sosnowcu, ul. Kresowa 1, posiadajaca KRS 0000105589, NIP: 6443020878, kapitat zaktadowy
53.701.300,00 zt w cafosci optacony, zaprasza do zloZenia ofert w przetargu na najem pomieszczet w celu prowadzenia
restauracji w siedzibie ,Zagiebie” S.A.

II. Tryb

Przetarg prowadzony jest na podstawie art. 701 i nastepne Kodeksu cywilnego.

Wszelkie dokumenty i informacje dostepne sa pod linkiem: https://zaglebie.eu/

Kazdy z uczestnikéw przystepujacych do przetargu ma obowiazek zapoznania sie ztreScig regulaminu i innych
dokumentdow przetargowych.
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Il Opis przedmiotu najmu

1. Przedmiotem przetargu jest oddanie w najem powierzchni uzytkowych pofozonych w budynku Domu Sportowca przy
ul. Kresowej 1 w Sosnowcu o facznej powierzchni 178,40 m2, w skiad ktdrej wechodzg pomieszczenie sali restauracyjnej o
powierzchni 119m?2 oraz pomieszczenie kuchni o powierzchni 59,40m2 (zwane dalej lgcznie: ,Restauracjq”).

2. Nakiady i ulepszenia zwigzane na stafe z pomieszczeniem, za zgoda Wynajmujacego wykonane przez Oferenta na koszt
wiasny, przechodza na rzecz Wynajmujacego po okresie uptywu najmu bez prawa Oferenta do Zzadania zwrotu wartoSci
poniesionych naktadcow.

3. Oferent bedzie obowiazany do uzyskania samodzielnie wszelkich wymaganych zgdd izezwolefi na rozpoczecie oraz
prowadzenie dziatainosci gastronomicznej w Restauracji.

4, Projekt umowy najmu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

5. Czas trwania najmu: od dnia 1 maja 2023 roku do 30 kwietnia 2026 r.

\"A Dziatalno§¢ w Restauracji

1. Dziatalno§é gastronomiczna prowadzona bedzie przez Oferenta w Restauracji w godzinach 10:00 - 24:00 (wolny dostep
do restauracji).

2. Oferent nie moze zamieszczaé w Restauracji automatéw do gier.

3. W Restauracji nie mozna umieszczaé oznaczef/zdjeé/emblematéw innych polskich klubéw pitkarskich niz Zaglebie
Sosnowiec.

4. Dodatkowe warunki dotyczace prowadzenia dziataino$ci w Restauracji opisane zostaja w projekcie umowy.

5. Organizator przetargu nie dopuszcza mozliwosci wykorzystania przez Oferenta (Najemce) pomieszczen na dziatalnos¢ inng
niz gastronomiczna.

6. Organizator przetargu dopuszcza mozliwo§¢ wykorzystania Restauracji takze na dziatalno$é gastronomiczng prowadzong
na rzecz dziatalnosci prowadzonej w innych lokalach czy miejscach (np. catering). Uzyskanie wszelkich zgéd wymaganych
prawem spoczywa na Oferencie (Najemcy).

7. Organizator przetargu dopuszcza mozliwo§é organizacji uroczystosci i innych spotkan dla oséb trzecich, z wylgaczeniem
terminéw w ktorych imprezy takie beda organizowane przez Organizatora przetargu lub na jego rzecz. Harmonogram
imprez sportowych bedzie przekazywany przez Wynajmujacego (Organizatora przetargu).

V. Cena wywotawcza oraz optaty dodatkowe

1. Minimalna cena wywotawcza naleznosci z tytuly czynszu za wynajem Restauracji (bez mediéw) wynosi 5.000,00 zt netto
miesigcznie.

2. Czynsz bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez Oferenta w wybranej ofercie, jednak nie nizszym niz
wymieniony w pkt.1 powyzej.

3. W stawce czynszu nie jest uwzgledniony: koszt zuzycia energii elektrycznej, koszt ogrzewaniem, wody, odprowadzenia
$ciekow, usuwania odpadéw i nieczystosci. Szczegdtowe informacje w zakresie tych rozliczeri okresla projekt umowy.

VI Warunki udziatu w postgpowaniu i podstawy wykluczenia
1. Oferty moga skiadaé podmioty, ktére poosiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.

2. Posiadajg co najmniej 2-letnie doswiadczenie w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej.
3. Posiadaja ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzona dziatalnoscig na sume gwarancyjng co
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najmniej 200 000,00 ztotych.

4. Organizator przetargu wykluczy Uczestnika, jezeli on lub jego beneficjent rzeczywisty lub podmiot dominujacy, winien byé
wytgczony w zwigzku z ustawg o szczegblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraing
oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodéw lub w zwigzku z decyzjami badz rozporzadzeniami Organéw UE.

VIl Opis sposobu przygotowania oferty

1. Przed przystgpieniem do sporzadzenia i ztozenia oferty Oferent moze dokonaé wizji lokalnej obiektéw Restauracji i czesci
wspélnych w terminie uzgodnionym z Organizatorem przetargu.

2. Oferent na wizjg lokalng moze uméwic sie za posrednictwem osoby upowaznionej do kontaktu z Oferentami. Dokonanie
wizji bez wczesniejszego umodwienia moze okazac sie niemozliwe.

3. Wszystkie dokumenty - w tym w catosci wypetniona oferta i zalgczniki powinny by¢ podpisane w oryginale przez osobe
upowazniong. Nalezy przedstawié rowniez w oryginale (lub uwierzytelnionej przez notariusza kopii) dokumenty dowodzace,
iz osoba sktadajaca podpisy jest wtasciwie umocowana do dziatania w imieniu Oferenta.

4. Oferent sporzadza oferte na piSmie, tylko w jezyku polski.

5. Kazdy Oferent moze zlozyé tylko jedng oferte i nie moze jej zmieni€. Ziozenie wiekszej ilosci ofert skutkowaé bedzie
odrzuceniem wszystkich ofert danego Oferenta.

6. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi Oferent.

Vil Termin i miejsce sktadania ofert

1. Termin skiadania ofert uptywa z dniem 30 marca 2023 r. o godzinie 12:00. Oferty, ktére wplyna po tym terminie nie beda
rozpatrywane przez Organizatora przetargu.

2. Miejsce i forma skiadania ofert: osobiScie (lub za posrednictwem poczty/kuriera, liczy sie jednak chwila wplywu oferty do
Organizatora przetargu, a nie chwila nadania przesyiki).

3. Przetarg uznaje sie za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w Regulaminie.

4. 0d rozstrzygniecia Organizatora przetargu nie przystuguje odwotanie.

IX. Wymagane dokumenty i o§wiadczenia

1. Organizator wymaga ziozenia w terminie oferty z zatagcznikami, obejmujace;j:
a. Wypelniony w catosci, podpisany i zaparafowany na stronach bez podpisu formularz oferty (zatgcznik nr 1);
b. Aktualny wydruk (wypis) z wlasciwego rejestru albo wydruk wpisu do CEIDG - nie starsze niz 1 miesigc liczac od
terminu sktadania ofert;
¢. Aktuaine zaswiadczenie wlasciwego Zakladu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z
opfacaniem witasciwych sktadek - nie starsze niz 1 miesiac liczac od terminu sktadania ofert;
d. Aktualne zaswiadczenie wiasciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem
podatkéw - nie starsze niz 1 miesigc liczac od terminu sktadania ofert;
e. Peinomocnictwo dla osoby podpisujacej oferte - jezeli nie wynika ono z innych dokumentéw;
f.  Podpisane oswiadczenie RODO (zatgcznik nr 2).
2. Organizator przewiduje mozliwo$¢ jednokrotnego wezwania do usunigcia brakéw formalnych oferty, badZ ziozenia
wyjasnien. Powyzsze nie dotyczy jednak ceny czynszu, gdzie nalezy umiescié tylko kwote netto.
3. Organizator moze nie dokonaé wyboru oferty bez podania przyczyny.

X Zabezpieczenie

1. Oferent obowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie w wysokosci 5.000,00 zt najpdZniej w dniu poprzedzajacym ostatni dzien
terminu skiadnia ofert. Potwierdzenie nadania przelewu nalezy zataczyé do oferty.
2. Zabezpieczenie nalezy wnies¢ na rachunek bankowy: 06 1050 1360 1000 0090 3290 0608. W opisie przelewu nalezy
wskazaé: ,przetarg na najem Restauracii, oferent: ...” (nalezy wpisaé imie i nazwisko lub firme).
3. Zatermin wniesienia zabezpieczenia zostanie przyjety termin uznania na rachunku Organizatora przetargu.
4. Zabezpieczenie zlozone przez Oferentdw, ktérych oferta nie zostala wybrana zostang zwrécone najp6zniej w terminie 21
dni od dnia zakoriczenia przetargu lub jego uniewaznienia.
5. Organizator przetargu zatrzyma zabezpieczenie wptacone przez Oferenta, ktdrego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, jezeli ten:
a. Uchyla sig od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w regulaminie i zatacznikach;
b. Nie wptacit kaucii, ktdra przewiduje Regulamin / projekt umowy;
c. Zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.
6. W przypadkach okresionych w pkt. 5 lit a-c Organizator moze wybraé oferte najkorzystniejsza sposréd pozostatych ofert.

XI. Ocena ofert

1. Organizator przetargu wybierze oferte spetniajaca wymogi Regulaminu i zawierajacg najwyzsza propozycje czynszu.
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2. Czynsz ptatny na rzecz Organizatora przetargu podawanych jest w ofercie w walucie polskiej, w kwocie netto.
3. Organizator przetargu zawrze umowe z Oferentem, ktdrego oferta zostanie wybrana. Umowa winna zosta¢ zawarta w

terminie i miejscu wskazanym przez Organizatora przetargu.
4. W przypadku ofert z taka sama cena Organizator wezwie Oferentéw do zlozenia dodatkowych ofert, okreSlajac termin,

miejsce i szczegbly ich ztozenia. Po wptywie ofert Organizator wybierze oferte z najwyzszg propozycja czynszu.
XIl. Odrzucenie ofert

Organizator przetargu odrzuci oferty, ktore:
a. zostaly ztozone po terminie,
b. do ktérych Oferent nie wnidst zabezpieczenia,
c. ktére nie zostaly w sposob prawidtowy uzupetione w wyniku jednokrotnego wezwania w danym przedmiocie.

Xl Termin zwigzania ofertg
Oferent jest zwigzany ofertg 30 dni od chwili uptywu ostatecznego terminu skiadania ofert.
XIV. Opis sposobu udzielania wyjasniefi dotyczacych Regulaminu

1. Oferent moze zwrécié sie na piSmie do Organizatora przetargu o wyjasnienia treSci Regulaminu, na adres e-mail:
sekretariat@zaglebie.eu. O wyjasnienia mozna sie zwr6cié nie pdzZniej niz na 3 dni robocze przed uplywem terminu
skitadania ofert.

2. Organizator winien udzieli¢ wyjagnien nie p6éZniej niz 2 dni przed uptywem terminu skiladania ofert. Organizator przetargu
moze w uzasadnionych przypadkach zmienié tre§¢ Regulaminu lub przediuzyé termin skiadania ofert.

3. Wyjasnienia oraz istotne informacje Organizator przetargu umieszcza na stronie internetowej.

XV. Kontakt z Organizatorem przetargu i postanowienia koficowe

1. Kontakt z Organizatorem przetargu nastepuje za posrednictwem adresu e-mail: sekretariat@zaglebie.eu lub na piSmie
(ztozonym do sekretariatu ,Zagiebie” S.A. w Sosnowcu ul. Kresowa 1, | pietro).

2. Wizje lokalne Restauracji moga byé ustalane telefonicznie pod nr tel. (32) 299-64-40, w dniach roboczych, godzinach od
10:00 do 14:00.

3. Osobg upowazniong do kontaktu ze strony Organizatora przetargu jest Grzegorz Witek.

4. Organizator przetargu nie bedzie udzielat zadnych ustnych i telefonicznych wyjasniefi czy odpowiedzi na kierowane
zapytania dotyczace przetargu.

5. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zamknigcia (uniewaznienia) przetargu na kazdym etapie bez podania
przyczyny.

6. Z tytutu uniewaznienia przetargu Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Organizatora przetargu, za
wyjatkiem zwrotu uiszczonego zabezpieczenia.

XVI. Zatgczniki do Regulaminu
Formularz ofertowy.

Oswiadczenie RODO.
Projekt umowy.

whp

kadiusz Aleksander

ZAGLEBIE S.A.

Kresowa 1, 41-200 Sosnowiec
Tel. 32 299 64 40, sekretariat@zagloble.eu
NIP 644-30-20-378, REGON 277461172
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu przetargu na wynajem pomieszczen w celu
prowadzenia restauracji w siedzibie ,,Zaglebie” S.A.w Sosnowcu przy ul. Kresowej 1

FORMULARZ OFERTOWY
na najem pomleszczeri w celu
prowadzenla restauracji w siedzibie ,,Zagiebie” S.A. w Sosnowcu przy ul. Kresowej 1

L Nazwa Oferenta:

2. Adres Oferenta:

3. Telefon:

4. Adres email:

5. Numer NIP:

6. Numer KRS*, REGON**

7 Osoba do kontaktu:

nr telefonu:

adres e-mail:

*.** jesli dotyczy
-OFERTA -

Dziatajac w imieniu Oferenta niniejszym skiadam oferte w postgpowaniu prowadzonym przez Spotke ZAGLEBIE S.A. z siedziba
w Sosnowcu w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego na najem pomieszczei w celu prowadzenia restauracji w siedzibie
,Zaglebie” S.A. w Sosnowcu przy ul. Kresowej 1:

Ofertowa wysoko$é miesiecznej stawki czynszu za najem Restauracji w siedzibie ,,Zaglebie” S.A. w Sosnowcu przy ul.
Kresowej 1 (w odpowiedzi na ogloszenie przetargu z opisem przedmiotu zawartym w Regulaminie i zatacznikach - w tym

projekcie umowy):
2t netto (z dokladno$ci do dwéch miejsc po przecinku)
(stownie: ), powiekszona o podatek VAT,

- OSWIADCZENIE -

Oswiadczam, ze:

Zapoznali$my sie z zapisami Regulaminu i nie wnosimy do niego zadnych zastrzezen.
Uwazamy sig za zwigzanych niniejsza ofertg na czas wskazany w Regulaminie.
Zabezpieczenie w kwocie 5.000,00 zt zostato wniesione w dniu _ 2023r.
W razie wybrania naszej Oferty zobowigzujemy sie do:
a. wniesienia kaucji w wysokosci dwukrotno$ci miesigcznego czynszu (wadium moze zostaé zaliczone na poczet
kaucji) oraz
b. podpisania umowy na warunkach zawartych w dokumentacji przetargu (projekt umowy stanowi zatgcznik nr 3 do
Regulaminu) oraz w miejscu i terminie okreslonym przez Wynajmujacego (Organizatora przetargu).
5. Oswiadczam, ze wzér umowy zostat przez nas zaakceptowany i zobowiazuje sie¢ w przypadku wyboru naszej Oferty do
zawarcia umowy na wymienionych w niej warunkach.

1 A

W no W W

PR

BVLD, JEST | BEDZIE! ZAWSZE ZAGLEBIE!

ZAGLEBIE S.A. UL. KRESOWA 1 41-200 SOSNOINIEC v TEL/FAX: (32) 298-64-40 v SEKRETARIAT@ZAGLEBIE.EU v ZAGLEBIE EU
SAD REJONOWY W KETOWICE-WSCHOD Vil WYDZIAL GOSPODARCZY KRS 0000105589 v NiP: 644-30-20-878 v KAPITAL ZAKLADOWY 53 965 800,00 Zt, OPLACONY W CALOSC!



6. Oswiadczam, Ze nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022r. o
szczegblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz sftuzacych ochronie
bezpieczeristwa narodow.

miejscowos¢ i data

czytelny podpis osoby uprawnionej
do reprezentowania Oferenta

W zatgczeniu:
- kopia potwierdzenia wptaty wadium.
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Zatgcznik nr 2 do Regulaminu przetargu na wynajem pomieszczen w celu
prowadzenia restauracji w siedzibie ,Zagtebie” S.A. w Sosnowcu przy ul. Kresowej 1

OSWIADCZENIE

Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami w tym przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oSwiadczam, Ze wyrazam zgode na
przetwarzanie moich danych osobowych podanych w formularzu oferty w przetargu na najem pomieszczefi w celu prowadzenia
restauracji w siedzibie ,Zagtebie” S.A. w Sosnowcu przy ul. Kresowej 1.

1. Administratorem moich danych osobowych jest ,Zaglebie” S.A. z siedzibg w Sosnowcu (ul. Kresowa 1, numer KRS
0000105589).

2. Podane dane beda przetwarzane w celu uczestnictwa w ww. przetargu (w tym dokonywania czynnosci okreslonych w
Regulaminie), dokonania wybory ofert i ewentualnego zawarcia umowy z Oferentem.

3. Podanie danych osobowych jest dobrowolne zgodnie z przepisami ww. rozporzadzenia oraz z innymi aktualnymi

przepisami prawa.
4. Mam prawo dostepu do swoich danych, sprostowania, usunigcia lub ograniczenia ich przetwarzania, wycofania zgody na

przetwarzanie, prawo do przenoszenia danych oraz prawo do sprzeciwu.

5. Administrator moze takze przekazaé dane podmiotom przetwarzajacym je na jego zlecenie oraz, w przypadku ztamania
przepiséw prawa, podmiotom uprawnionym do uzyskania danych na podstawie obowiazujacych przepiséw.

6. Dane osobowe przetwarzane beda przy zachowaniu zasad okreSlonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
(RODO).

7. Odbiorcami przetwarzanych danych beda tylko upowaznione podmioty na podstawie przepiséw prawa oraz odpowiednich
umow.

8. Przystuguje mi prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uznam, ze przetwarzanie moich danych osobowych
narusza przepisy.

9. Podane dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda profilowane.

miejscowosé i data

czytelny podpis sktadajacego oswiadczenie
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu przetargu na wynajem pomieszczen w celu
prowadzenia restauraciji w siedzibie ,Zagtebie” S.A. w Sosnowcu przy ul. Kresowej 1

UMOWA PODNAJMU RESTAURACIJI
zawarta w dniu ___ 2023 r., w Soshowcu pomiedzy:

ZAGLEBIE S.A. z siedziba w Sosnowcu przy ul. Kresowa 1 zarejestrowang w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice Wschéd VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000105589, numer NIP: 6443020878, kapitat zaktadowy 51 434 500,00 zt optacony w catosci,
reprezentowana przez Zarzad w skiadzie: Arkadiusz Aleksander- Czionek Zarzadu

zwana dalej ,Zaglgebiem” lub ,Wynajmujgcym”,

a
posiadajgca NIP: oraz

REGON:
reprezentowana przez:
zwany dalej ,Podnajemcq”,

zwani fgcznie ,Stronami” lub pojedynczo kazdy z nich ,Strong”,

o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zaglebie odwiadcza, ze jest najemcg pomieszczeri uzytkowych potozonych w budynku Domu Sportowca przy ul. Kresowej 1
w Sosnowcu o {gcznej powierzchni 178,40 m2, w sklad ktdérej wchodza pomieszezenie sali restauracyjnej barowej oraz
bankietowej o powierzchni 119m2 oraz pomieszczenie kuchni o powierzchni 59,40m?2 (zwane dalej facznie: ,Restauracjq”).
Szczegblowy opis Przedmiotu najmu, w tym jego wyposazenia, zawiera Zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Zaglebie o$wiadcza, iz wynajmuje Restauracje od Gminy Sosnowiec - Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Sosnowcu
(dalej jako ,MOSIR”").

3. Zaglebie o$wiadcza, ze posiada pisemng zgode wiasciciela Restauracji na zawarcie niniejszej umowy podnajmu.

§2.

1. Zaglebie oddaje Podnajemcy, w podnajem na warunkach okre§lonych niniejsza Umowa Restauracje, zwang réwniez
,Przedmiotem najmu”.

2. Strony uzgadniaja, ze Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Podnajemce wylacznie w zakresie ustug
gastronomicznych.

3. W ramach umowy, Podnajemca uprawniony jest do korzystania z ogéinodostepnych czesci budynku, w ktérym znajduje sie
Restauracja, tj. z ogélnodostepnych klatek schodowych, korytarzy i toalet.

4. Wynajmujacy przekaze Podnajemcy Przedmiot najmu po uprzednim podpisaniu protokotu zdawczo - odbiorczego przez
osoby uprawnione do reprezentacji Podnajemcy i Wynajmujacego. Protokét zdawczo - odbiorczy bedzie zawierat stan
techniczny Przedmiotu najmu na dzieri jego wydania Podnajemcy. Do protokotu zostanie zatgczona réwniez dokumentacja
fotograficzna sporzadzona w dniu wydania przedmiotu najmu Podnajemcy.

5. Podnajemca zapewnia, ze zapoznatl sie z parametrami technicznymi i uzytkowymi Przedmiotu najmu i nie wnosi w tym
zakresie jakichkolwiek uwag badZ zastrzezen. Podnajemca stwierdza, ze Przedmiot najmu znajduje sie w stanie
przydatnym do planowanego rodzaju dziatalnosci. Podnajemca o$wiadcza takze, ze zna granice terenu oddanego w

podnajem.

§3.
1. Strony o$wiadczaja, ze sg w petni umocowane do zawarcia i wykonania umowy.
2. Strony zapewniajg wzajemnie, Ze zawarcie umowy nie narusza praw i obowigzkéw innych podmiotéw oraz ze nie istnieja
jakiekolwiek okoliczno$ci faktyczne lub prawne, ktdre mogtyby z tego tytutu narazi¢ je na odpowiedzialnos¢ wzgledem oséb
trzecich.

§4.

1. Podnajemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu najmu w sposéb zgodny z Umowa, odpowiadajacy
wiasciwosciom i przeznaczeniu Restauracji, przestrzegania wydanych przez Wynajmujacego polecen porzadkowych, pod
rygorem rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego bez zachowania terminu wypowiedzenia.

2. Jakakolwiek zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu lub poszczegbinych elementdw skladajacych sie na Przedmiot
najmu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

3. Podnajemca zobowigzuje sie nie podejmowac jakichkolwiek dziatan, ktére uniemozliwityby lub utrudnity prowadzenie przez
Zagtebie lub MOSIR dziatalnoSci statutowej w pozostalej czeSci kompleksu sportowego przy ul. Kresowej 1 w Sosnowcu. W
szczegoblnosci Podnajemca nie bedzie organizowat w Przedmiocie najmu tzw. imprez zamknietych (uniemozliwiajacych
dostep do Restauracji osobom trzecim niebedgcym uczestnikami takiej imprezy) w datach wskazanych przez
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Wynajmujacego lub MOSIR jako dni organizowania przez jeden z tychze podmiotow imprez ogélnodostepnych na terenie
obiektu sportowego (Stadionu Pitkarskiego) przy ul. Kresowej 1. O kazdorazowej dacie imprezy ogdinodostepnej na terenie
obiektu sportowego Wynajmujacy lub MOSIR poinformujg Podnajemce w formie dokumentowej z co najmniej 3 dniowym
wyprzedzeniem.

4. Podnajemca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, a takze do
przestrzegania przepiséw BHP, PPOZ, sanitarnych oraz obowiazujacych regulamindw, przepiséw porzadkowych
i organizacyjnych w obrebie kompleksu sportowego przy ul. Kresowej 1.

5. Podnajemca ponosi odpowiedzialno§é materialng za przekazane wyposazenie wymienione w Zafaczniku numer 1, jak i
stan samego Przedmiotu najmu.

6. Podnajemca zobowigzany jest do niezwiocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich spostrzezonych awariach,
usterkach i wadach Przedmiotu najmu lub przekazanych sktadnikow wyposazenia.

7. Podnajemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystoéci w Przedmiocie najmu, a takze winien zgtasza¢ Zagiebiu
wszelkie okolicznodci mogace mieé negatywny wplyw na porzadek lub bezpieczefnstwo w obregbie Przedmiotu najmu.

8. Podnajemca zobowigzany jest do korzystania z Przedmiotu najmu z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa,
reziméw (obowigzkdow, wytycznych) sanitarnych, w szczegélnosci zwiazanych ze zwalczaniem COVID-19 (i innych choréb).
Podnajemca ponosi odpowiedzialnosé z tytulu naruszenia bad? nieprzestrzegania w obrebie Przedmiotu najmu przepiséw
zwigzanych ze zwalczaniem choréb, w szczegdlnosci COViD-19.

9. Podnajemca zobowigzany jest ubezpieczyé Przedmiot najmu na wiasny koszt, zgodnie z wartodcia rynkowg i posiadac
wazng polise przez caly okres obowigzywania umowy.

10. Utrzymanie Przedmiotu najmu w stanie zdatnym do uméwionego uzytku oraz dokonywanie wszelkich napraw koniecznych
obcigza wytacznie Najemce.

§5.

1. Podnajemca moze poczyni¢ naktady lub ulepszenia na Przedmiot najmu wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zagiebia
(poprzedzonej pisemna zgoda MOSiRu) pod rygorem niewaznosci i tylko w zakresie uzgodnionym.

2. Podnajemca dokonuje wszelkie naklady i ulepszenia Przedmiotu najmu na wiasne ryzyko i koszt, bez uprawnienia do ich
ZWrotu po rozwigzaniu umowy oraz bez prawa zadania zaptaty wynagrodzenia za pozostawione naktady i ulepszenia.
Wszelkie naktady i ulepszenia poczynione na Przedmiot najmu staja si¢ wiasno$cia Wynajmujacego.

3. Podnajemca zrzeka sie wzgledem Zaglebia i MOSIR wszelkich roszczen o zwrot naktaddéw i ulepszeri poczynionych na
Przedmiot Najmu oraz roszczei o zaplate wynagrodzenia za pozostawione nakiady i ulepszenia, a ponadto roszczen
odszkodowawczych z tego tytutu.

4. Zaglebie lub MOSIR uprawnione sg do przeprowadzenia kontroli Przedmiotu najmu w kazdym czasie, a na zadanie
ktorejkolwiek ze Stron sporzgdzony zostanie pisemny protokdt kontroli.

5. Podnajemca nie moze bez pisemnej pod rygorem niewazno$ci zgody Zaglebia (poprzedzonej pisemng zgoda MOSIR)
zmieni¢ przeznaczenie Przedmiotu najmu.

6. Podnajemca nie moze oddaé Przedmiotu najmu lub jego czeSci w podnajem jak réwniez do nieodptatnego uzywania
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

§6.
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 1 maja 2023 r. do dnia 30 kwietnia 2026 r.
2. Strony dopuszczaja mozliwo$é polubownego rozwigzania umowy przed uptywem okresu obowigzywania. Rozwiazanie
wymaga zgodnych oéwiadczen wraz z ustaleniem daty zwrotu Przedmiotu najmu oraz zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§7
1. Zaglebie zastrzega sobie prawo do wcze$niejszego rozwigzania umowy za trzymiesiecznym wypowiedzeniem, ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku:
a. rozwigzania przez MOSIR umowy najmu pomiedzy Zagiebiem a MOSiR-em,
b. ztozenia przez inny podmiot oferty Przedmiotu najmu z czynszem co najmniej dwukrotnie wyzszym niz okreslony
W niniejszej umowie,
c. wystapienia innych waznych przyczyn, ktore determinuja koniecznosé rozwigzania niniejszej umowy.
2. Podnajemca uprawniony jest do wczesniejszego rozwigzania umowy za miesigcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku wypowiedzenia przez Zagiebie czynszu w trybie § 11 ust. 3 ponizej.
3. Os$wiadczenie o wypowiedzeniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8.
1. Zaglebiu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia, w

przypadku:

a. zalegania przez Podnajemce z zaplata czynszu za Restauracje za dwa peine okresy ptatnoéci lub oplat
dodatkowych i optat wynikajacych z noty wskazanej w § 9 ust. 10 Umowy przekraczajacego terminy ptatnosci o 7
dni kalendarzowych,

b. oddania Przedmiotu najmu w podnajem lub do innego uzywania na rzecz podmiotu trzeciego, bez pisemnej
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ACLEEBIE

c. stwierdzenia, ze Podnajemca uzywa Przedmiot najmu w sposob niezgodny z ktdrymkolwiek postanowieniem
Umowy.
2. Oswiadczenie o rozwigzaniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze rozwigzanie Umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia nie
uprawnia Podnajemcy do jakichkolwiek roszczeri odszkodowawczych z tego tytutu.

§9.

1. Z tytulu najmu Restauracji Podnajemca, poczawszy do dnia 1 maja 2023 r., zobowiazany bedzie do zapfaty na rzecz
Wynajmujacego czynszu najmu w wysokosci netto miesigcznie, powiekszonej o podatek od
towaréw i uslug w obowiagzujacej wysokosci. Czynsz najmu obejmuje naleznosci z tytutu gospodarowania odpadami
komunalnymi w wysokoséci 118,27 ziotych netto.

2. Czynsz najmu bedzie ptatny z géry, w terminie do 10. dnia kazdego miesigca.

3. Niezaleznie od czynszu Podnajemce obciazaja nastepujace dodatkowe optaty:

a. za energie elektryczna,
b. za wode i odprowadzanie §ciekow,
c. zaenergie cieplna.

4. Wysokosé oplaty dodatkowej za energie elektryczna oraz za wode i odprowadzanie Sciekéw bedzie kazdorazowo okreslana
przez Zaglebie zgodnie ze wskazaniami podlicznika za kazdy miesiac kalendarzowy, przy zastosowania obowigzujacych
stawek jednostkowych (cen) stosowanych przez dostawce / dystrybutora i powigkszona o proporcjonalnie naliczone optaty
dodatkowe, przesytowe, manipulacyjne itp. (zgodnie z obcigzeniami dokonanymi przez MOSIR).

5. Wysokosé miesiecznej optaty za energie cieplna w Restauracji bedzie kazdorazowo okreslana przez Zaglebie, w sposdb
przyjety przez MOSIR, poprzez wyliczenie kubatury z catkowitych kosztéw ogrzewania budynku Domu Sportowca,
uwzgledniajac  wszystkie skfadniki (opfaty jednostkowe), aktualnie obowigzujacej taryfy, a stosowanej przez
przedsigbiorstwo cieptownicze.

6. Oplaty dodatkowe beda powiekszana o nalezny podatek VAT. W przypadku zmiany cen, taryfy, zmiany te wigzg strony w
sposéb automatyczny bez koniecznoéci spisywania aneksu do umowy. NaleznoSci z tytulu optat za media, optaty
dodatkowe Podnajemca bedzie ptacié Wynajmujacemu w terminie 14 dni liczac od dnia wystawienia faktur VAT przez
Zagtebie.

7. Wchodzaca w skilad czynszu miesiecznego optata za gospodarowanie odpadami (w wysokosci 118,27 zt netto), moze ulec
zmianie w przypadku zmiany cen lub zapotrzebowania (rodzaju pojemnikow, czestotliwosci wywozu) i wigze strony w
sposéb automatyczny, bez koniecznosci spisywania aneksu do umowy. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, Wynajmujacy zawiadomi Podnajemce o nowej stawce czynszu najmu uwzgledniajacej zmiane, za$
Podnajemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu wediug nowej stawki uwzgledniajgcej wskazana zmiane.

8. Wszystkie platnosci na rzecz Wynajmujacego beda dokonywane przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany kazdorazowo na fakturze. Za date dokonania ptatnosci uznaje sig¢ date uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

9. Wynajmujacy o$wiadcza, iz podany w Umowie numer rachunku zostat wskazany w wykazie podmiotow zarejestrowanych
jako podatnicy VAT, prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej - stosownie do art. 96 b Biata lista
podatnikéw VAT, ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 931 z
pozn.zm.).

10. Podatek od nieruchomosci bedacej Przedmiotem najmu bedzie obciazat Podnajemce, ktéry zwrdci Zaglebiu oplacone
nalezno$ci na podstawie wystawionej noty obcigzeniowej, w ciagu 3 dni od dnia jej wystawienia.

§10.

1. Z dniem 1 marca kazdego roku obowigzywania umowy (poczawszy od 1 marca 2024 r.) miesigczna wysokoS¢é kwoty
czynszu netto obowigzujacej za korzystanie z przedmiotu najmu bedzie podwyzszana w stosunku do stawki obowiazujacej
w poprzednim okresie o $rednioroczny wskaZnik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogltaszany przez Prezesa
GUS. Jezeli ogtoszony wynik nie wykaze wzrostu lub wykaze wartos¢ ujemna, wysoko$é czynszu pozostaje bez zmian.
Warto$¢ wzrostu bedzie zaokraglana do 100,00 zt brutto w gére.

2. Podwyzszenie miesigcznej wysokodci czynszu zgodnie z ust. 1 nie stanowi zmiany umowy, a zatem nie wymaga
konieczno$ci sporzadzenia aneksu do umowy oraz odrebnego powiadomienia Podnajemcy.

3. Zaglebie uprawnione jest takze do podwyzszenia czynszu za jednomiesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec
miesiaca kalendarzowego. O$wiadczenie w tym przedmiocie wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11.

1. Po zakofczeniu najmu Podnajemca obowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,
jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzytkowania.

2. Zwrot Przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy, sporzadzony przez Strony nie péZniej niz w 3.
dniu roboczym nastepujacym po ostatnim dniu okresu na jaki najem zostat zawarty. W przypadku wypowiedzenia umowy
termin czynnosci zdawczo-odbiorczych wskaze Zagtgbie, a w pozostatych przypadkach do tej czynnoSci jest uprawniona
kazda ze Stron.

3. W przypadku nieprzystapienia jednej ze Stron do czynnosci zdawczo-odbiorczych druga Strona sporzadzi protokét zdawczo-
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odbiorczy Przedmiotu umowy jednostronnie.

4, W przypadku niewykonania obowiazku, o ktdrym mowa w ust. 1, zamiast czynszu Podnajemca zobowigzany bedzie do
zaplaty Zaglebiu wynagrodzenia z tytutlu bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu w wysokoSci trzykrotnosci
dotychczasowego czynszu. Naleznos¢ ptatna bedzie przelewem na rachunek bankowy Zagiebia.

5. Po zakoficzeniu lub rozwigzaniu umowy najmu, Wynajmujacy zatrzymuje wszelkie nakiady i ulepszenia poczynione przez
Najemce, zgodnie z § 5 ust. 1i 2 Umowy.

6. W przypadku zwrotu Przedmiotu najmu w stanie pogorszonym Wynajmujacy ustali koszty przywrécenia go do stanu
poprzedniego, na podstawie kosztorysu sporzadzonego przez Wynajmujacego lub osobe trzecig, opartego o protokét
zdawczo-odbiorczy.

7. Koszty przywrdcenia do stanu poprzedniego Podnajemca zaptaci w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT, chyba
ze strony pisemnie postanowia inaczej.

§ 12,

1. Przed zawarciem Umowy Podnajemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu kaucji gwarancyjnej w wysokosci
dwukrotnosci miesigcznego czynszu najmu brutto, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 Umowy, na nieoprocentowany rachunek
bankowy Wynajmujgcego o nr 06 1050 1360 1000 0090 3290 0608.

2. Kaucja gwarancyjna przeznaczona bedzie na pokrycie ewentualnych szkdd, ktére powstang w Przedmiocie najmu,
wskutek jego nienalezytego uzywania, oraz naleznosci z tytutu czynszu najmu lub innych oplat i pozostatych naleznosci, o

ktérych mowa w § 9 Umowy.
3. Dla zabezpieczenia czynszu najmu oraz naleznosci, o ktérych mowa w § 9 Umowy Wynajmujacemu przystuguje ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Podnajemcy (pozostajacych jego wlasnoscia), wniesionych do Przedmiotu najmu.

§13.

1. Strony wytaczaja odpowiedzialno$é Zagigbia z tytulu szkéd wyrzadzonych Podnajemcy przez osoby trzecie lub wskutek
zdarzen losowych.

2. Zaglebie nie zapewnia ochrony Przedmiotu najmu. Podnajemca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zobowigzany jest
do zabezpieczenia mienia zgromadzonego w obrebie Przedmiotu najmu. Zagiebie nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za
zniszczenie lub utrate tego mienia.

3. Zaglebie nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrebie Przedmiotu najmu, ani za
zdarzenia, ktére moga powstaé w toku korzystania z Przedmiotu najmu.

4. Podnajemca ponosi odpowiedzialno$é za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie mienia oddanego mu do uzywania na
podstawie umowy. Podnajemca zobowigzany jest do naprawy szkody w petnej wysokosci.

5. Wszelkie ryzyka oraz koszty zwigzane z prowadzeniem dzialalnoSci w obrebie Przedmiotu najmu obcigzajg wylgcznie
Podnajemce.

§ 14.
1. Kazda zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sytuacjach nieregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy prawa polskiego, a w szczegéinosci Kodeksu
Cywilnego.
3. Sadem wiasciwym do rozstrzygniecia sporu pomiedzy Stronami bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby Zaglebia.
4. Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwéch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

ZAGLEBIE: PODNAJEMCA:
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